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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Fyndet 10, 769611-0563, far harmed avge arsredovisning for 2016.

Féreningens Andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens

hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-06-18. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2016-06-17 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Angela Cesarec Ordférande 2017
Catharina Sigala Ledamot 2018
Robin Hosselton Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Sofie Karlsson 2017
Emma Kulling 2018
Birgitta Persson 2017
Ordinarie revisorer

Alexander Danborg Foéreningsvald revisor 2017
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2017
Valberedning

Julia ElImqvist 2017

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager fastigheten Fyndet 10 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 30
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppford 1936. Fastighetens adress &r Falsterbogatan 20 och
Solvesborgsgatan 2.

Féreningen upplater 28 lagenheter bostadsrétt och 2 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok

16 14

Total tomtarea: 886 kvm
Total bostadsarea: 1 658 kvm
Total lokalarea: 80 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Dennis Jakobsson 80 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam tom 20161231, i QBE sedan 20170101.
| férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Férvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhali

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 45 272 kr och planerat underhall for
33 675 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nédrmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2013-03-12 av Bredablick Férvaltning.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan uppgar det genomsnittliga underhélisbehovet de
kommande 50 aren till 302 000 kr per ar from 2013.
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént
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Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 11 maj 2016. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Rorelsens intakter 1330 1316 1292 1190 1150
Arets resultat 119 -708 -665 20 -2
Arets resultat exkl avskrivningar 246 -583 - - -
Avséttning till underhallsfond -302 -250 -250 -77 -36
lansprakstagande av underhallsfond 34 - 535 - -
Resultat efter fondférandringar -149 -958 -380 -57 -38
Totalt eget kapital 10 486 10 367 11 075 11739 11719
Balansomsiutning 20 961 20 837 20 627 20 704 20 653
Soliditet % 50 50 54 57 57
Likviditet % 238 299 93 99 36
Arsavgift for bostader, kr / kvm 690 680 654 641 622
Bostadshyra kr / kvm 939 933 - - -
Driftskostnad, kr / kvm 359 313 320 298 281
Ranta, kr / kvm 152 207 205 210 210
Snittrénta (%) 2,58 3,50 - - -
Underhalisfond, kr / kvm 298 144 - 164 99
Lan, kr / kvm 5 869 5909 5373 5033 5042

Arsavgiftsniva for bostader i kri/kvm har bostadsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,

underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stora andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Likviditet ar det kortsiktiga betalningsférmagan dvs omsattningstillgangarna dividerat med kortiristiga skulder.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2016 dé avgifterna hojdes med 1,5 %.
Avseende arsavgifterna fér 2017 har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 1 % from 1 januari

2017.

Overlatelser

Under 2016 har 5 6verlatelser av bostadsratter skett.

Mediemmar

Vid arets ingang hade féreningen 34 mediemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 35 medlemmar.

Avtal
Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning
Bredablick Férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Teknisk férvaltning

Canal Digital Kabel-TV

Bredbandsbolaget Bredband

E.ON El-avtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandsskyddsarbete)
Klottrets Fiende Klotteravtal

Anticimex Skadedjursbekampning
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets bérjan 12 052 987 250 000 -1 228 156 -708 315
Disposition enligt féreningsstamma -708 315 708 315
Avsattning till underhallsfond 302 000 -302 000
lanspraktagande av underhallsfond -33 675 33675
Arets resultat 119 337
Vid arets siut 12 052 987 518 325 -2 204 796 119 337
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande finns féliande medel (kr
Balanserat resultat -1 936 471
Arets resultat fore fondf6randring 119 337
Arets avsattning til underhallsfond enligt underhallsplan -302 000
Arets ianspraktagande av underhéalisfond 33675
Summa &ver/underskott -2 085 459
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -2 085 459

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer

Y
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 1 254 908 1 238 545
Ovriga rorelseintakter 2 74 606 76 984
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 1329 514 1315529
Rdrelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -703 079 -1 422728
Ovriga externa kostnader 6 -93 795 -90 040
Personalkostnader 7 -24 970 -26 284
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -125 231 -125 231
Summa rorelsekostnader -947 075 -1 664 283
Rorelseresultat 382 439 -348 754
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 312 119
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -263 414 -359 680
Summa finansiella poster -263 102 -359 561
Resultat efter finansiella poster 119 337 -708 315
Arets resultat 119 337 -708 315

/
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 20 113 395 20 238 626
Summa materiella anlaggningstiligdngar 20113 395 20 238 626
Summa anlaggningstillgangar 20113 395 20 238 626
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 3483 1643
Ovriga fordringar 1084 19
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 16 873 31725
Summa kortfristiga fordringar 21440 33387
Kassa och bank 13 826 315 565 322
Summa omsittningstillgangar 847 755 598 709
SUMMA TILLGANGAR 20961 150 20 837 335
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 052 987 12 052 987
Fond for yttre underhall 518 325 250 000
Summa bundet eget kapital 12 571 312 12 302 987
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 204 796 -1 228 156
Arets resultat 119 337 -708 315
Summa fritt eget kapital -2 085 459 -1 936 471
Summa eget kapital 10 485 853 10 366 516
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 10 119 952 10 270 273
Summa langfristiga skulder 10 119 952 10 270 273
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 80 192 -
Leverantérsskulder 80678 43182
Skatteskulder 3938 2546
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 190 537 154 818
Summa kortfristiga skulder 355 345 200 546

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 961 150 20 837 335
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Kassaflddesanalys

2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 382 439
Avskrivningar 125 231

507 670

Erhallen ranta 312
Erlagd ranta -263 414
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore foréndringar i rérelsekapital -263 102
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 11 947
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 74 607
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 331 122
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -70 129
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -70 129
Arets kassaflode 260 993
Likvida medel vid arets borjan 565 322
Likvida medel vid arets slut 826 315

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatieskulder.

Jamforelse med foregaende ar har ej rdknats fram.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa fdreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:
Byggnader 100 &r
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 1 080 840 1 064 989
Hyror, bostader 86 372 85 860
Hyror, lokaler 87 696 87 696
Summa 1254 908 1238 545
Not 2 Ovriga rérelseintakter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 59 400 59 400
Overlatelseavgifter 4442 8976
Ovriga intakter 7 663 5507
Roérelsens sidointakter och korrigeringar 1 1
Overnattningslagenhet 3100 3100
Summa 74 606 76 984
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Bostader 12722 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 10 259
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 9 368 5620
VA & sanitet, installationer 2706 -
Varme, installationer - 12 806
El, installationer 9617 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 2734 1463
Ovriga installationer 8125 -
Huskropp - 11769
Vattenskador - 3154
Summa 45 272 45 071
Not 4 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Varme, installationer 33675 -
Huskropp, fénster - 769 243
Huskropp, balkonger - 22 186
Summa 33675 791 429
Not 5 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 43670 42 070
Fastighetsfdrvaltning 96 340 94 532
OVK - 5175
Gangbanerenhélining 11700 11 700
Snérojning 6 251 6 251
Serviceavtal 6 792 6 360
Forbrukningsmaterial 6 597 2531
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Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 2238 -
El 25025 23116
Uppvéarmning 231 819 202 930
Vatten och avlopp 61419 61 746
Aviallshantering 27 204 24 860
Fastighetsforsakring 8 603 8 603
Hussvamp och skadedjursférsékring 10 604 10107
Systematiskt brandskyddsarbete 14 335 13 673
Hyresséttningsavgift 188 188
Kabel-TV 8812 8812
Internet 59 400 59 400
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 3136 4174
Summa 624 133 586 228
Not 6 Ovriga kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Kostnader fér transportmedel - 199
Kontorsmateriel och trycksaker - 39
Tele och post 2149 1943
Forvaltningskostnader 70 007 74 009
Revision 10 813 7 875
Jurist- och advokatkostnader 9423 -
Bankkostnader 504 3436
Ovriga externa tjanster - 619
Ovriga externa kostnader 899 1920
Summa 93 795 90 040

&
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Not 7 Arvoden
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Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 17 000 18 000
Foéreningsvald revisor 2000 2000
Summa 19 000 20 000
Sociala avgifter 5970 6 284
Summa 24 970 26 284
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 125 231 125 231
Summa 125 231 125 231
Not 9 Ranteintakter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter hyres/kundfordringar 305 119
Réanteintakter, skattekonto 7 -
Summa 312 119
Not 10 Rantekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 263 414 359 605
Rantekostnader for kortfristiga skulder - 75
Summa 263 414 359 680

g
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Not 11 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Byggnader 13 150 827 13 150 827
-Mark 7 966 000 7 966 000
. 21 116 827 21 116 827
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 21116 827 21 116 827
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -878 201 -752 970
. -878 201 -752 970
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -125 231 -125 231
-125 231 -125 231
Utgaende avskrivningar -1 003 432 -878 201
Redovisat virde 20113 395 20 238 626
Varav
Byggnader 12 147 395 12 272 626
Mark 7 966 000 7 966 000
Taxeringsvérden
Bostader 18 600 000 14 960 000
Lokaler 563 000 478 000
Totalt taxeringsvérde 19 163 000 15 438 000
Varav byggnader 10 819 000 10 788 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsékring - 9874
Ovriga férutbetalda kostnader 16 873 21 851
16 873 31725
Not 13 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Kassa 1673 1067
Transaktionskonto, Handelsbanken 824 642 564 255
826 315 565 322

J
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Not 14 Férfall fastighetslan
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2016-12-31 2015-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 80 192 67 940
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 320 768 271760
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 9799 184 9930573
10 200 144 10 270 273
Not 15 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 10 200 144 10 270 273
Summa 10 200 144 10 270 273
Laneinstitut Rénta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Handelsbanken 2,29 % 240301 3333750 33689 3300061
Handelsbanken 3,19 % 190301 3236 523 32940 3203583
Handelsbanken 1,25 % 170730 1400 000 3 500 1 396 500
SEB 1,91 % 200528 1 000 000 - 1 000 000
SEB 0,78 % 171228 1 300 000 - 1 300 000
10 270 273 - 70129 10200 144
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 26 284 26 284
Upplupna rantekostnader 1776 4 888
Forutbetalda intakter 101 121 90 039
Upplupna driftskostnader 41 204 22734
Upplupna revisionsarvoden 10 500 10 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 652 873
190 537 154 818
Not 17 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fOr fastighetslan
Fastighetsinteckningar 11 900 000 11 900 000
Summa stéllda sékerheter 11 900 000 11 900 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser -
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i Brf Fyndet 10, org.nr 769611-0563

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Fyndet 10
for ar rékenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med 3rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt &rsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer dr nddvéndig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter ar hégre an for en vdsentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrolien.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionshevisen, om det finns
ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férméga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningarnai &rsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdamtas fram till datumet for revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallan-
den gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verk-
samheten.

. utvdrderar jag den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hidndelserna péa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sidkerhet om att drsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foéreningens resultat och stéilning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av rékenskapsaret 2016-01-
01-2016-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst elter férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhdllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund f&r vért uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foérlust. Vid forsla
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av o
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

» pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pd revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och &vriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgarder, omraden och for-
héallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och 8vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som &r
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens foérslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst har vi granskat om férsiaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Oluzovy-

Malmé den

Young AB

Alexander Danbor,
Fortroendevald revisor

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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